Gauchos correm para doar imoveis antes de mudanca que pode dobrar imposto

Atos em Cartorios de Notas batem recorde historico no Rio Grande do Sul enquanto
Reforma Tributaria abre caminho para aumento da tributa¢do sobre herangas e
doagoes ja a partir de janeiro de 2027

Familias galchas que pretendem transferir imoveis para filhos e herdeiros podem estar
diante da ultima oportunidade de realizar a operagdo pelas regras atuais do Imposto sobre
Transmissdo Causa Mortis € Doagao (ITCMD). Com as mudangas previstas pela Reforma
Tributaria e a possibilidade de a aliquota alcangar até 8% nos préximos anos, 0 nimero
de escrituras publicas de doagao de imoveis realizadas em Cartorios de Notas do Estado
bateu recorde histérico em 2025, refletindo uma corrida para antecipar a sucessao
patrimonial antes que o custo tributdrio aumente.

Os dados mostram que o movimento j& estd em curso. Em 2025, os Cartérios de Notas
gauchos registraram 15.165 escrituras publicas de doacdo de imdveis, maior nimero da
série historica e um crescimento de 41% em relacdo a 2020, quando foram realizados
10.691 atos. O avanco ocorre em meio as discussdes sobre a regulamentacéo estadual das
novas regras tributarias e a preocupacéo crescente das familias em preservar patrimonio
e reduzir custos futuros com impostos.

O movimento ocorre em paralelo ao avanco da arrecadagdo do imposto no Estado. Em
2020, o ITCMD gerou R$ 1,7 bilhGes aos cofres gatuchos. Em 2025, o valor alcangou R$
760 milhdes, um crescimento de 123% em cinco anos. A expansdo da arrecadagdo
acontece justamente no momento em que Rio Grande do Sul se prepara para discutir a
adaptacdo de sua legislacdo as novas diretrizes da Reforma Tributéria.

Hoje, o Estado aplica uma aliquota progressiva de 3% a 6% para herancas e doacdes,
independentemente do valor do patriménio transmitido. Com a publicacdo da Lei
Complementar n° 227/2026, a aliquota passar a 8% de teto. A nova legislacdo também
estabelece diretrizes para que a cobrancga passe a considerar o valor de mercado dos bens,
e ndo apenas referéncias patrimoniais ou fiscais tradicionalmente utilizadas em diversas
situacoes.

Embora as novas regras dependam da aprovacao de legislacéo estadual especifica, 2026
podera representar a Ultima oportunidade para realizacdo de doa¢des patrimoniais sob o
atual modelo tributario. Isso porque qualquer alteracdo aprovada neste ano devera
respeitar os principios constitucionais da anterioridade anual e da noventena, permitindo
gue as mudancas passem a valer apenas a partir de 2027.

O cenario tem levado cada vez mais familias a antecipar a transferéncia de patriménio
para filhos e herdeiros por meio de escrituras publicas de doacdo em Cartdrios de Notas.
Além da possibilidade de fixar a tributacdo pelas regras atuais, a medida permite evitar
que futuras valorizacdes imobiliarias ampliem a base de calculo do imposto e proporciona
maior previsibilidade para a organizacdo patrimonial familiar.

Uma das alternativas mais utilizadas é a doagdo com reserva de usufruto, ato pelo qual os
pais transferem a propriedade do imdvel aos filhos, mas mantém para si o direito de uso,
moradia, administracdo e recebimento de rendimentos do bem durante toda a vida. Dessa



forma, é possivel realizar o planejamento sucessorio sem abrir mdo do controle sobre o
patrimonio.

"Temos observado um aumento na procura por orientacGes relacionadas ao planejamento
sucessorio e a doagdo de imoveis no Rio Grande do Sul. A possibilidade de mudancas na
tributacdo, especialmente diante das diretrizes trazidas pela Reforma Tributéria, tem
levado muitas familias a anteciparem discussdes sobre a organizagdo patrimonial. A
escritura publica de doacdo oferece seguranca juridica e permite que pais e filhos realizem
esse planejamento de forma transparente e adequada as necessidades de cada familia”,
afirma Rita Bervig, presidente do Colégio Notarial do Brasil — Se¢do Rio Grande do Sul
(CNB/RS).

Os numeros indicam que essa tendéncia vem ganhando forca ano ap6s ano. Depois de
registrar 14.206 escrituras de doacao de imdveis em 2023 e 13.316 em 2024, o Rio Grande
do Sul alcancou o recorde de 15.165 atos em 2025, consolidando uma mudanca de
comportamento que pode se intensificar nos proximos meses diante da perspectiva de
alteracdes tributarias decorrentes da Reforma Tributaria.
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